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Pou l'autorité compéente par délégation DELIBERATION NO 25_058

« MISE EN (EUVRE D’UNE PROCEDURE D’EXPROPRIATION EN
VUE DE L’OPERATION D’AMENAGEMENT DU QUARTIER
D’AFFAIRES DE DUGOMMIER SUR LA COMMUNE
DE POINTE-A-PITRE »

Le Conseil &’ Administration de TERRES CARAIBES - Etablissement Public Foncier Guadeloupe — Saint-
Martin, réguliérement convoqué par le Président, s’est réuni le merctedi 08 Octobre 2 TERRES
CARAIBES -, Route de la Rocade 97139 Grand-Camp LES ABYMES, sous la présidence de monsieur
Patrick SELLIN, en présence de madame Josiane GATIBELZA membre d’honneur, de I’établissement.

Etaient Présents

NOM/PRENOM COLLEGE STATUT
ALIXNABAJOTH CAP EXCELLENCE TITULAIRE
JoserH LEE CAP EXCELLENCE SUPPLEANT
LouLy BONBON CAGSC TITULAIRE
HERIC ANDRE CAGSC TITULAIRE
YVES QUIQUEREZ CARL TITULAIRE
PATRICK SELLIN REGION TITULAIRE
JEAN-MARIE HUBERT REGION TITULAIRE
VALERIE FONROSE COM SAINT-MARTIN SUPPLEANTE

Etaient Représentés

NOM REPRESENTE
COLLEGE TATUT COLLEGE STATUT
PRENOM G S PAR
CAP CAP
ERIC JALTON T AIRE EPHLEE PPLIEANT
cJ EXCELLENCE TULA JesEiE EXCELLENCE | ¥
Louis COM SAINT- TITULAIRE VALERIE COM SAINT- SUPPLEANTE
MUSSINGTON MARTIN 7 | FONROSE MARTIN ‘
LILIANE YVES
CARL TITULAIRE CARL TITULAIRE
MONTOUT QUIQUEREZ
BETTY LouLy
CANGT T AIRE CAGSC TITULAIRE
ARMOUGON < oL BONBON G
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Etaient Absents/Excusés

FIL D’ADMINISTRATION — MERCREDI 08 OCTOBRE 2025 — SIEGE TERRES CARAIBES

NOM/PRENOM COLLEGE STATUT OBSERVATIONS
PIERRE THICOT CAP EXCELLENCE TITULAIRE
JEAN-CLAUDE MAES CCMG TITULAIRE
EDMEE MAURIELLO CANBT TITULAIRE
PHILIPPE DEZAC CANBT TITULAIRE
BLAISE MORNAL CANGT TITULAIRE
JEAN BARDAIL REGION TITULAIRE
DAvID MONTOUT REGION TITULAIRE
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Pour l'autorit¥ bolepereke s damhamisme, notamment ses articles 1.300-1 et L. 324-1 et suivants ;

Vu larrété préfectoral n°2013-030/SG/DiCTA] /BRA du 10 mai 2013, modifié, portant création de
Pétablissement public foncier Guadeloupe, devenu « TERRES CARAIBES - EPF Guadelonpe S aint-Martin »
et les arrétés modificatifs ainsi que les statuts ;

Vu le Plan Pluriannuel d’Interventions 2024-2028 de TERRES CARAIBES approuvé en date du 12 juillet
2024 ;

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Pointe-a-Pitre du 21 /02/2025, approuvant le
projet d’aménagement des abords du nouveau palais de justice situé rue Dugommier et confiant a Terres
Caraibes le soin de mener a bien la procédure d’expropriation des patcelles dont 'acquisition est nécessaite
a la mise en ceuvre du projet ;

Vu le dossier d’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique de P'opération et le dossier de
Penquéte parcellaire ;

Vu Pestimation sommaire et globale sur la valeur vénale des domaines du 04/12/2025 ;

Considérant l'utilité publique de l'opétation projetée, qui a pour objectif de proposer un ensemble utbain
mixte composé d’espaces publics de qualité, de locaux d’activités, de commerces et logements.

Apres en avoir délibéré,

LES MEMBRES DU CONSEIL D’ADMINISTRATION ADOPTENT LA DELIBERATION
DONT LA TENEUR SUIT :

ARTICLE 1: Le Conseil d’administration approuve la demande de déclaration d’utilité publique dans le
cadre de 'opération d’aménagement des abords du Palais de Justice situé rue Dugommier sur le tertitoire
de la commune de Pointe-a-Pitte.

ARTICLE 2 : La directrice générale est autorisée a solliciter Monsieur le Préfet de Guadeloupe aux fins
d’engaget la procédute de déclaration d’utilité publique de cette opération et de déclarer cessibles, au profit
de TERRES CARAIBES, les parcelles suivantes telles qu’elles figurent dans enquéte parcellaire :

Référence cadastrale Superficie en m?2
AO 104 46
AO 96 85
AO 94 539
AO 332 53
AO 333 59

ARTICLE 3 : La directrice générale et le payeur régional sont chargés, pour chacun en ce qui les concerne
de 'exécution de la présente délibération.

ARTICLE 4 : Tout recours contre la présente délibération doit étre adressé au tribunal administratif de
Basse Terre dans un délai de 2 mois a compter de la date a laquelle elle est rendue exécutoire.

Les ABYMES, le 08 Octobre 2025

Le 1" Vice-Président de
TER CARAIBES

Le Président de TERRES CARAIBES

atrick SELLIN A#.lx ABAJOTH

Les actes ptis par PEPF de Guadeloupe sont exécutoires de plein droit des qu'il a été procédé a leur publication ou
affichage ou a leur notification aux intéressés ainsi qu'a leur transmission au représentant de I'Etat dans le
département ou a son délégué dans l'arrondissement.
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Pour I'autorite o

-environnemental

metre du projet est situé dans le centre-ville de la commune de Pointe-a-Pitre, a proximité de la place de la Victoire, au sein d’'un environnement

fortement urbanisé composé d'immeubles d’habitations, de locaux d’activités, d’équipements publics et de batiments institutionnels et administratifs

(Sous-Préfecture, Palais de Justice).

Le projet « Quartier d’'affaires de Dugommier » a fait I'objet d’une étude de faisabilité en 2021, laquelle concernait plus particulierement le volet
« voiries réseaux divers ». Celle-ci souligne que certaines des parcelles du secteur du projet sont concernées par des aléas inondation et mouvement
de terrain de niveau « moyen » selon le plan de prévention des risques naturels (PPRN) en vigueur sur le territoira de la commune de Pointe-a-Pitre et
que le respect des prescriptions figurant au plan de zonage des eaux pluviales de la commune est de nature a assurer la diminution du risque
inondation. Cette méme étude précise par ailleurs que le respect de ces prescriptions permettra de limiter le risque de d2bordement des collecteurs

du réseau public d’eau pluviale.

QOutre les aléas inondation et mouvement de terrain, le périmétre du projet est exposé, a I'instar de I'ensemble du territoire de la commune de Pointe-

a-Pite, a un aléa sismique fort.

Périmétre des servitudes d'utilité publique et localisation des
cavités et indices de mouvements de terrain

< -

2
Y

"

Légende: |

T DY PN BT PRy -

Source : georisques.gouv.fr

.m. 32 4 /)A

Extrait de la cartographie du PPRN

Légande :

Carte de l‘aléa sismique en France

e———
— L1

= e
[

|- IHPORTANT

Source : georisques.gouv.fr

Enfin, le périmeétre du projet est soumis au risque de cyclone, lequel est présent sur I'ensemble du département de la Guadeloupe. L'ensemble de ces
aléas et risques est pris en compte dans le cadre de |'élaboration et de la mise en ceuvre du projet, notamment a travers la réalisation d’études

techniques.
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ar delegation

FPour I'autorite compet @ = . " n =
‘apération Quartier d'affafres de Dugommier vise a remplir les trois principaux objectifs suivants :
T n objectif d'urbanisation fixé par les documents de planification urbaine
Une réponse aux besoins économiques du secteur tout en participant a la création d’emplois
L'inscription du projet dans la stratégie de redynamisation des centre villes proposée par le dispositif “Action Coeur de Ville”

2.2 LLes raisons du choix du projet et l'insertion du projet dans
I'environnement

La commune de Pointe-a-Pitre porte, depuis 2006, un projet de rénovation urbaine. L'un des enjeux majeurs du projet de rénovation urbaine de la
commune de Pointe-a-Pitre consiste dans la reconquéte du foncier en dents creuses pour la reéalisation de programmes de logements a haute
qualité urbaine et architecturale. Egalement, la commune a souhaité donner 4 son territoire un fonctionnement urbain adapté aux nouveaux modes
de vie, afin de le repositionner dans un réle moteur et de favoriser 'émergence de nouvelles activités économiques compatibles avec
['environnement urbain.

Afin d'aller au-dela des actions d’ores et déja mises en ceuvre pour revitaliser son territoire, et afin de conforter efficacement et durablement son
développement, la commune de Pointe-a-Pitre a signé avec ses partenaires la convention « Action Coeur de Ville », au sein de lagquelle est
directement identifiée 'opération Quartier d’affaires de Dugommier.

En effet, I'une des grandes orientations du projet urbain du cceur de la ville de Pointe-a-Pitre, décrit dans la convention cadre « Action Ceceur de
Ville » est intitulée « De la réhabilitation a la restructuration : vers une offre attractive de 'habitat en centre-ville » (axe 1) et a notamment pour
enjeu de favoriser |3 mixité sociale, en encourageant, en complémentarité des actions menées sur |'acces au logement des ménages modestes via
les projets d'aménagements OPAH/ANRU, une offre de qualité et diversifiée (logements de standings en accession, résidence étudiante privée...).
C'est a ce titre que la convention vise la création d'un quartier d'affaires aux abords du nouveau Palais de Justice et prévoit I'acquisition de foncier
pour y créer des logements et des commerces en dents creuses.

Sila commune a initialement envisagé un projet plus conséquent, répartis sur plusieurs « flots » autour du Palais de Justice, elle a finalement choisi
de limiter son projet (tant au niveau du périmeétre que des constructions et aménagement) au seul « Tlot A », c’est-a-dire face au Palais de Justice,
sur du foncier d’ores et déja majoritairement maitrisé :
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Les places de stationnement - schema e principe
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Accés

Nombre de place

2

Destination

Positionnement

Rue Paul VALENTINO

Rue VATABLE

Parking le long du réseau viaire

Voirie

K1

40

Farking en sous-sol

a2

Total
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Opération d’aménagement du quartier d’affaires DUGOMMIER
Commune de POINTE-A-PITRE

ENQUETE PARCELLAIRE

ETAT PARCELLAIRE
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VILLE DE POINTE-A-PITRE

Région et Département de la Guadeloupe

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté - Egalité - Fraternité

1%¢ séance de ’année
Vendredi 28 février 2025

Sous la Présidence

de Monsieur Harry DURIMEL Convocation adressée aux élus
Maire de la Ville de Pointe-a-Pitre Le 21 février 2025

NOMBRE DE CONSEILLERS EN EXERCICE : 33

4 AYa N/ N

PRESENTS PRESENTS =LA
Harry DURIMEL Madly PAULIN-GARGAR Henris R I ODE
Tania GALVANI Myriame LACROSSE e
Frangois PELLECUIER Bruno FANFANT Sepifien ol
Corinne DIAKOK-EDINVAL Michéle ROBIN-CLERC (prOf:. D OICRD L)
Cécile BOUCAUD Jean-Marc SOUKAT Alain SQF%EESSEFNE
Philippe RIBERE Marie-Odile LOUIS- ‘;1‘,‘:0? . LOUIS)
Marie-Héléne SALOMON ALPHONSE Alex AUCAGOS
Jimmy LOUIS Claude BARFLEUR 5 ex TANC
Rosette BONNETO SOISMARTOL Samaloa ENJARIC
Georges BREDENT Marie-Eugéne TROBO- J an Cll? les SA
Dominique DOLMARE THOMASEAU R DR OCRI
Evelyne DEMOCRITE
Yanp NANETTE Monique DECASTEL
Badi FADDOUL Mehdi KEITA

- AN AN /
e B

LANCEMENT DE LA PROCEDURE DE DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE
(DUP) POUR L’ACQUISITION
DE CINQ (5) PARCELLES PAR TERRES CARAIBES CONCOURANT A
D’AMENAGEMENT DES ABORDS DU NOUVEAU PALAIS DE JUSTICE SITUE RUE
DUGOMMIER.

DEMANDE D’APPROBATION
%, /

Date de transmission de I'acte: 12/03/2025

. ) d tion de 'AR: 12/03/2025
Hotel de Ville . Place des Martyrs de la Liberté . BalSideliceepio | —

r0590938585- 41 05904817 48- & dire
www.ville-pointeapitre.fr villedd 971-21971 12:2'6;;[—)?1 1.2025-AU
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0 /28 février 2025

-

LANCEMENT DE LA PROCEDURE DE DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE
(DUP) POUR L’ACQUISITION
DE CINQ (5) PARCELLES PAR TERRES CARAIBES CONCOURANT A
L’AMENAGEMENT DES ABORDS DU NOUVEAU PALAIS DE JUSTICE SITUE
RUE DUGOMMIER.

\ DEMANDE D’APPROBATION

~

Vu le Code général des collectvités territoriales notamment l'article L. 2121-29;

Vu lec Code de ’Urbanisme,

Vu le Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique,

Vu Parrété préfectoral n°2013-030/SG/DiCTAJ]/BRA du 10 mai 2013 portent créaton de 'EPFL
de Guadeloupe et ses statuts, modifié par les arrétés préfectoraux 2013-032/SG/DiCTAJ/BRA du
23 mai 2013, 2013-036/ SG/DiCTAJ/BRA du 30 mai 2013, 2013-048/ SG/DiCTA]J/BRA du 3
juillet 2013 ;

Vu Parrété préfectoral n® 2015-015/SG/DICTA]/BRA du 13 février 2015 relatf au périmétre et
aux statuts de 'EPF de Guadeloupe ;

Vu le reglement intétieur de 'EPFL. de Guadeloupe ;

Considérant que les abords du nouveau Palais de Justce ¢difié rae Dugommier 3 Pointe-a-Pitte
représentent un cnjeu fort et un atout majeur dans la redynamisation et la revitalisation de ce
secteur, faisant parte des quartiers prioritaires du Contrat de ville ;
Considérant que la Ville a pour projet d’y réaliser un projet structurant, proposant un ensemble
urbain mixte composé d’espaces publics de qualité, d’activités, de commerces et de
logements appelé « Quartier d’Affaires de Dugommier »;
Considérant 'exposé du Maire évoquant la nécessité pour la Ville d’assurer la maitrisc fonciére
des parcelles AO 94, AO 96, AO 104, AO 332 et AO 333.
Considérant qu’il est nécessaire d’acquérir ces parcelles compte tequ que :
- D’une parr, sept (7) acquisitions ont déja été effectuées par 'EPF pour le compte de la Ville
et que 'opération serait compromise si les cing (5) autres parcelles ne sont pas acquises.
- Drautre part, eu égard 2 la nécessité de maitriser ’ensemble de I'emprise fonciére dans des
délais raisonnables et contraints par une dureté fonciére consécutive a un grand nombre de
propriétaires indivis et a des successions non régularisées depuis trois (3) générations ;

Entendu le rapport du Maire, ct aprés en avoir déhbéré,

LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE
A lunanimité des suffrages exprimés et quatre (4} abstentions : M. Franc¢ois PELLECUIER,
M. Badi FADDOUTL, M. Loic MARTOL, Mmc Marie-Eugéne TROBO-THOMASEAU

Article 1 : D’approuver le projet d’aménagement de la rue Dugommicer face au Palais de Justice tel
qu’il figure au dossier annexé a la présente, projet appelé « Quartier d’Affaites de Dugommier » ;

Article 2 : Dc charger I'Etablissement Public Foncier - TERRES CARAIBES d’¢tablir un dossier
d’enquéte préalable a la Déclaradon d’Utlicé Publique (DUP), en se fondant sur un projet
d’'aménagement arrété dans ses grands principes par le Conseil municipal.

Article 3 : D’autoriser TERRES CARAIBES a solliciter auprés de Monsieur le Préfet de la

Guadeloupe Pouverture de Penquéte préalable a la Déclaratnon d'17rlied Publiane (DUPY et de
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I'enquéte parcellaire pour Pacquisition des terrains mentonnés, ce dernier €tant désigné comme
bénéfictaire de la Déclaradon d’Utlité Publique.

Article 4 : De confier a TERRES CARAIBES le soin de mener 4 bien la procédure d’expropriation
publique des parcelles AO 94, AO 96, AO 104, AO 332 et AO 333 etde procéder i l'indemnisation

des propriétaires ;

Article 5 : De donner tout pouvoir au Maire pour accomplir les formalités nécessaires et signer
toutes conventions, piéces et documents relatifs a ce dossier.

Article 6 : Le comprable public et la Directrice Générale des Services de la Ville sont chargés de
Pexécution de la présente délibératon.

Article 7 : Le Maire et, sous son autorité, les services municipaux sont chargés de la transmission au
contrdlede légalité et del'exécution dela présente délibération.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de la délibération qui peut faire l'objet
d’un recours pour excés de pouvoir devantle tribunal administratifde la Guadeloupe dans un délai de
deux mois (2) 2 compter de la date de sa notificaton ou de son enuce en vigueur et/ou par
« citoyens.telerecours.fr ».
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